ZMLUVA

0 najme uzavreta v zmysle §-u 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zikona ¢islo 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v nasledovnom zneni:

Cl1. 1 Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Senohrad

sidlo: Senohrad ¢.151, 962 43 Senohrad, SR
ICO : 00320234

Cislo uétu: ~ SK63 5600 0000 0014 9024 4001
zastupend:  Mgr. Erikou Turanovou, starostkou obce
( d’alej len ako ,,prenajimatel* )

Néjomca:

Meno priezvisko: Vladimir Tryzna
narodeny:

trvale bytom:

( d’alej len ako ,,ndjomca* )

ClL2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytov v bytovom dome, supisné ¢islo 188, nachadzajiceho sa v
katastralnom tGzemi Senohrad, postavené¢ho na pozemku KN-C parc. ¢. 358/12, zapisaného
LV¢.1 vedeného Okresnym uradom Krupina, katastralnym odborom. Predmetny bytovy dom
pozostava z 11. bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do ndjmu 3-izbovy byt, ¢. 6, na 2.
poschodi bytového domu supisné ¢islo 188 o celkovej vymere 74,25 m>.

3. Prenajimany byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a prisluSenstva.
Zoznam prislusenstva je obsahom Eviden¢ného listu pre vypocet najomného, v ktorom su
uvedené osoby byvajice v byte a protokolu o prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelnu prilohu
tejto nagjomnej zmluvy.



4. Njjomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu.

CL3
Uéel najmu

1. Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie.
Byt je uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajtce sa v byte su funk¢né.

Cl. 4
Doba najmu a pravo na opakované uzavretie naijomnej zmluvy

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.01.2025 do 31.03.2026

2. N4jomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrziavat’ podmienky vyplyvajuce
z platného VZN vratane jeho dodatkov.

3. N4ajomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze najomcu informuje minimalne dva mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ngjmu ndjomného bytu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy.

5. Najomca berie na vedomie, Ze zanikom najmu bytu nevzniké prenajimatel'ovi povinnost’
zabezpecit’ ndjomcovi bytovll ndhradu a ndjomcovi nevznika narok na jej poskytnutie.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca bytu je povinny preukdzat’ splnenie podmienok na uzatvorenie najomnej zmluvy
ur¢enych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov.

2. Néjomca sa zavdzuje, Ze zmeny v pocte 0sob tvoriacich domécnost’ ndjomcu v porovnani
so zaviaznym zoznamom uvedenym v podanej Ziadosti o0 ndjomny byt v obci Senohrad bude
realizovat’ iba so suhlasom prenajimatela na zdklade predchadzajice; Ziadosti.
Nenahlasenie zmeny poc€tu o0s6b tvoriacich domécnost ndjomcu zakladd pravo
prenajimatel’a uplatiiovat’ si vo¢i ndjjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100 Eur.

3. N3jjomca bytu sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a
obvyklé prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady do vysky 100 Eur.



4. N3jjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavézuje, ze nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi v plne;j
vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady nasledne pozadovat od ndjomcu nahradu
vynalozenych vydavkov spojenych s odstranenim $§kod.

6. Najomca nesmie vykonavat ziadne stavebné upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné zmeny
na predmete ndjmu, a to ani na svoje naklady. Osobitny rezim sa vzt'ahuje na osoby so
zdravotnym postihnutim.

7. Najomca nesmie ndjomny byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie ho prenajat’
tretej osobe, nesmie v ndjomnom byte vykonavat’ podnikatel'sku Cinnost’, ani zriadit’ v
najomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej, ¢i pravnickej osoby.

8. Ngjomeca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a a inych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a uzivania bytu.

CL6
Vyska a splatnost’ nadjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

Né4jomcovi vznikd diom nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy povinnost’ platit
prenajimatel'ovi ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa nidjomca
zavézuje platit’ prenajimatelovi az do skoncenia ndjmu.

Mesacné najomné a mesacné zalohové thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vyska je uvedena v neoddelitel'nej prilohe tejto zmluvy (evidenény list pre vypocet ndjomného
so zoznamom 0sOb tvoriacich domécnost ndjomcu a protokol o prevzati bytu
s prisluSenstvom), sa ndjomca zavizuje platit’ za bezny mesiac a tieto su splatné vzdy do 15.
dna bezného mesiaca na ucet prenajimatel’a.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ do 30 dni odo dita dorucenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 30 dni od zG¢tovania
na meno najomcu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné
a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy. K zmene ddjde od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmien.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit' vysku
mesacnych zéalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajlici najmé zo zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych



organov, podla spotreby v predchadzajucom obdobi alebo na zadklade inych skutoc¢nosti
majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu po ich
splatnosti bez zavinenia prenajimatel’a za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, vystavi sa nebezpecenstvu
vypovede z najmu bytu v zmysle ustanovenia § 711 Obcianskeho zékonnika.

CL7
Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu

N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu bytu uvedenej v ¢l. 4 tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou ndjomcu i bez uvedenia dovodu,

d) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v tejto zmluve

V pripade uplatnenia vypovede zo strany ndjomcu je vypovednd lehota jeden mesiac a zacina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatel’ovi.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatel’a je mozné skoncit’ ndjjom bytu iba z

dovodov ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vc€as najomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu po ich splatnosti za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,

b) najomca alebo ten, kto s nijomcom byva, napriek pisomnému upozorneniu zo strany
prenajimatel’a poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome,

¢) najomca alebo ten, kto s najjomcom byva vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a
na in¢ ucely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome

d) vzniknt d’al$ie dovody podl'a § 711 Obcianskeho zékonnika.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatela je vypovednd lehota jeden mesiac a
zacina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena vypoved.

Po skonceni ndjmu v byte sa najomca zavizuje odovzdat byt uvedeny v €l. 2 tejto ndjomne;j
zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze nidjomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit
spravcovi bytov §kodu, ktort poskodenim bytu spdsobil. Zarovei je ndjomca povinny uhradit’
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu vratane skutocnych nakladov na zéklade ro¢ného
vyuctovania v zmysle ¢lanku 6, bod 3 tejto zmluvy.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skoncenia doby najmu byt
spravcovi bytov neodovzda, zabezpeci spravca vypratanie bytu na naklady ndjomcu.
CL8
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a, ked’ze
najomna zmluva na vyssie uvedeny byt je povinne zverejiiovanou zmluvou.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ iba pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, platnym a u¢innym VZN obce Senohrad

4. N4ajomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

5. N4jomna zmluva bola spisand a uzavretd na zdklade slobodne, vazne a zrozumitelne
prejavenej vole zmluvnych stran, ktoré ju po jej precitani na znak sthlasu s jej obsahom
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobili k prdvnym tkonom.

7. Zmluvné¢ strany suhlasia so spracovanim a pouzitim osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve pre uCely ukonov suvisiacich s n4jmom predmetnej nehnutel'nosti v zmysle platne;j
legislativy.

V Senohrade, dna 16.12.2024

prenajimatel’ najomcovia

Prilohy:

- evidencny list pre vypocet thrady za pouZivanie bytu
- protokol o prevzati a bytu

- zmluva o finan¢nej zdbezpeke



