Obec Senohrad v sulade s §6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov vydava

VSeobecné zavizné nariadenie Obce Senohrad
¢.5/2023
o podmienkach nakladania s najomnymi bytmi obstaranymi z verejnych prostriedkov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto vieobecného zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN“) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov, pridelovania bytov
a realizovani prendjmu v bytoch vo vlastnictve obce Senohrad , ktoré su financované
z dotacie Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, z uveru Stitneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, tj. ndjomné byty
s osobitnym rezimom upravenych zdkonom €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z.z.©)
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov a postup pri
schvalovani a realizovani ich prendjmu.

2. Na zachovanie njjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010Z.z.
obec zriadi zélozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky.

3. Pri uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu obec Senohrad dodrzi podmienky ustanovené
zékonom €. 443/2010 Z.z..

Clanok 2

Podmienky pridel’ovania a rozsah poskytovania socialneho byvania

1. Opravnena osoba:
a) osoba, ktorej priemerny mesacny prijem za predchadzajuci rok spolu

s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v spolo¢nej domacnosti
neprevysSuje trojnasobok sumy zivotného minime pre vsSetkych clenov
domaécnosti

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob
zijucich v spolo¢nej domécnosti nie je niz8i ako jeden ndsobok sumy
zivotného minime pre vSetkych ¢lenov domécnosti

c) osoba zijuca v byte alebo ziadatel je osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim

d) osoba, ktord je osamelym rodiCom s nezaopatrenym dietatom

e) osoba, ktora nemd voci obci Senohrad Ziadny dlh, pri¢om ziadatel’ ani jeho
manzelka, druh a druzka nesmu byt’ vlastnikmi ani spoluvlastnikmi s vySkou
podielu presahujiicou 2 rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj
pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy a pocas celej doby ndjmu bytu.



2. Podmienky ustanovené v ods. 1 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
3. Njjomné byty su ur¢ené predovsetkym pre obCanov s trvalym pobytom v obci Senohrad

Clanok 3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

Ziadosti o pridelenie najomného bytu s osobitnym rezimom podavaji Ziadatelia
prenajimatel’ovi, ktorym je obec Senohrad

Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ ziadost’ o ndjomny byt , ktora je prilohou ¢.1 tohto
VZN a dotaznik, ktory je prilohou &. 2 tohto VZN. Dalej je povinny predlozit’ :

e potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesacnom prijme Zziadatel'a a osob
spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om za predchadzajuci kalendarny rok pred
podanim Ziadosti, u samostatne zarobkovo ¢innej osoby potvrdenie o podani
danového priznania k dani z prijmov fyzickej prip. pravnickej osoby za
predchadzajtci kalendarny rok,

e iny prijem za predchadzajici kalendarny rok (invalidny dochodok, sirotsky
dochodok, starobny ddéchodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti,
matersky prispevok, rodicovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné,
pridavky na dieta, daflovy bonus a in¢)

Prenajimatel’ skontroluje Gplnost’ tdajov uvedenych v Ziadosti a ziadost’ spiiiajicu
podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie ziadatel'ov o najomné byty.
Ziadatel'ov s netiplnymi idajmi vyzve na doplnenie udajov.

Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, alebo uvedie
nepravdivé udaje nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o ndjomné byty.

Ak ziadatel nebude reagovat’ na vyzvu, Ziadost’ bude vyradena z evidencie.

V pripade uvol'nenia najomného bytu, vybera a schval'uje nového najomnika
z poradovnika ziadatel'ov o ndjomny byt Obecné zastupitel'stve obce Senohrad , ktoré
nasledne vybraného ndjomnika schvali.

Kritéria na posudzovanie Ziadosti tvoria prilohu €. 3 tohto VZN

Clanok 4
Najomna zmluva

Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvaleny, uzatvara
Statutarny zastupca obce so Ziadatel'om najomnt zmluvu.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikaji na zdklade najomnej zmluvy a nie s upravené
zakonom €. 443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zadkonnika. Ndjomna
zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

e zacCiatok najmu,

e dobu ngjmu,

e vySku mesa¢ného najmu,



e podmienky opakovaného uzatvorenia zmluvy,

e vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypoctu,

e opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva nadjomného bytu

e podmienka na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najjomného bytu,

e skoncenie najmu,

e spoOsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky, ak je sucast’ou ndjomne;j
zmluvy dohoda o finan¢nej zdbezpeke

e zoznam 0s0b Zijucich v byte spolu s najomcom

e vyhlasenie njjomcu, ze ndjomny byt alebo jeho cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe

3. V nijomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje
najomcu minimélne 2 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

4. Négjomna zmluva moze obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord nesmie
presahovat’ vysku maximalneho Sestmesacného najomného. Lehota na zloZenie
finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je
prenajimatel’ povinny uz zlozenu finanént zdbezpeku bezodkladne vratit’.

5. Financna zabezpeka sliZi na zabezpe€enie plnenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu. Finan¢nl zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie
prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento ucel v banke.

6. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

7. K terminu ukoncenia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat

spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody.

Clanok 5
Zanik najmu

1. Doba ndjmu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podla tohto VZN predizena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu. Najom bytu sa v tomto pripade konci
poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena.

2. Prenajimatel’ mdze vypovedat ndjom bytu ak:
a) najomca nespiiia podmienky zakona &. 443/2010 Z.z. a tohto VZN,
b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo



sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas
dlhsi ako 1 mesiace, alebo tym ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,
najomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez stihlasu obce ubytuje
v predmete byte in¢ osoby,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

3. Ak bola dand prenajimatel'om pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.

4. N3ajomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia
Vlastnik ndjomného bytu je povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSné¢ho
uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu, to plati aj pre ndjomcu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju na zéklade nadjomnej zmluvy.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

VZN bolo schvéalené obecnym zastupitel'stvom v Senohrade uznesenim ¢islo 5/65/2023 zo
dna 14.11.2023. VZN nadobuda tc¢innost’ dita 01.12.2023 . Dilom nadobudnutia i¢innosti
tohto VZN sa rusi VZN ¢islo 03/2011 zo dna. 20.10.2011

Détum vyvesenia: 15.11.2023
Datum schvalenia: 14.1.2023

Ucinnost’ od 01.12.2023

Mgr. Erika Turanova
starostka obce Senohrad



priloha ¢. 1

Ziadatel’ o obecny, najomny byt v obci Senohrad

meno, priezvisko:
adresa trv. pobytu :

Obec Senohrad
Senohrad ¢. 151
962 43 Senohrad

Vec: Ziadost o pridelenie obecného, najomného bytu v obei Senohrad

Tymto ziadam o pri pridelenie obecného, ndjomného ............... izbového bytu

v obci Senohrad, v bytovom dome €.p. ..ccvevevvieeniieeiieeiieeee e .

podpis ziadatela



priloha ¢.2

DOTAZNIK
k Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu v obci Senohrad

A) Ziadatel’:
A (S o IR 3 5 (57714 1 RS

rodinny stav: ........cccceeeveeeneenen. Rodné priezvisko: .......ccccceveviieniiienieeiieiieeieeee s
telefOnne CiSlO: covveeeeeeeeeeeeeee
Datum narodenia: ........cceeeveeeunnnnnn... MIESO NATOAENIA: .eevveeneeeeeeeeeeeeeeeeee e

Adresa trvalého pobytu:

Pocet izieb Vami uZivanych: .......... kto je vlastnikom bytu (domu): ......cccceveeiiniininiiniiene.

ak byvate v podnajme, uved’te adresu podnajmu:

B) Menny zoznam vsetkych buducich uzivatel'ov po prideleni bytu
(osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne na ucely pridelenia ndjomného bytu a
deti)

, Pribuzensky
. . ) ... Datum R
p.C. Meno a priezvisko Rodné priezvisko . vzt'ah
narodenia .. ..
k ziadatel'ovi
1.

AL ol el B




C) Majetkové pomery Ziadatel’a /odpovedajte: 4no alebo nie /

Vlastnite: byt ...ccceeveeeeennen. ,

rodinny dom .................... ,

D) Uved’te dovody Ziadosti o pridelenie bytu (napr.: rieSenie byvania, mlada rodina,
choroba, invalidita, staroba, hmotna niidza, odkazanost’ na Ustavnu starostlivost’,
rozhodnutie sudu, strata byvania z dovodu exekucie majetku, iné — uved’te dovod)

E) PoZadujem o pridelenie
Pozadujem ............ izbovy byt, v pripade nedostatku bytov pozadovanej vel'kosti ziadam

o pridelenie ................... izbového bytu. O ............. izbovy nemam zaujem!

F) Upozornenie
Ziadame Vas o odpoved na vietky otdzky, resp. o vyplnenie vietkych &asti dotaznika aj v
pripade zépornej odpovede!
Vsetky udaje v dotazniku je ziadatel povinny vyplnit’ pravdivo, v pripade zistenia nepravdivosti
udajov, resp. ich neaktualnosti, bude Ziadost’ o pridelenie bytu vyradend z evidencie. V pripade,
ze dotaznik nebude v stanovenom case doruceny, resp. dorueny bez vyplnenia vSetkych
pozadovanych tidajov, nebude moZné ho na ucely Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v obci
Senohrad pouzit’ a preto bude zo schvalovacieho procesu vyradeny.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych prijem poberal.
Ziadatel po prideleni bytu zloZi finanénti zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najmu.
Obec vrati finan¢nl zdbezpeku najomcovi pri ukonceni doby ngjmu v plnej vyske, resp. po
odratani napr. dlznej ¢iastky najomného, vzniknutych §kdd, po odratani nadmerného
opotrebovania bytu a jeho vybavenia.

G) Povinné prilohy

- Potvrdenie o vySke prijmu zo zéavislej ¢innosti za predchadzajici kalendarny rok za
vSetky spolo¢ne posudzované osoby, pripadne rocné zactovanie preddavkov na dan z
prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti a daflovy bonus za predchadzajtci
kalendarny rok

- Vypis z danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci
kalendarny rok , pripadne kopia danového priznania za predchadzajtci kalendarny
rok

- Iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok ako napr.

o potvrdenie o invalidnom dochodku,

potvrdenie o starobnom dochodku,

potvrdenie o sirotskom dochodku,

potvrdenie o vdovskom alebo vdoveckom dochodku,

potvrdenie o poberani davky a prispevkov v hmotnej nidzi,

potvrdenie o poberani ddvky v nezamestnanosti,

potvrdenie o pefiaznom prispevku na opatrovanie,

0 O O O O O



potvrdenie o poberani materského prispevku,

potvrdenie o poberani rodi¢ovského prispevku,

potvrdenie o poberani pridavkov na deti,

potvrdenie o poberani vyzivného,

potvrdenie o poberani opakovanych Statnych sociadlnych davok (ndhradna
starostlivost)

o potvrdenie o nadhrade prijmu od zamestnavatela poskytnutej v nemoci a o
poberani nemocenskych davok zo Socialnej poistovne,

O O 0O O O

Potvrdenie o tom, Ze Ziadatel’ a fyzické osoby s nim spolo¢ne posudzované nemaji voci
obci Ziadne zavizky. (Obec Senohrad bude vychadzat priamo z evidencie pohladdvok voci
obcanom, netreba Ziadat o potvrdenie)

H) Cestné vyhlasenie

Cestne vyhlasujem, Ze idaje v dotazniku som vyplnil/a pravdivo a Ze Ziadatel a osobaly,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne nie je/sii ndjomcom, vlastnikom ani podielovym
spoluvlastnikom s vySkou podielu presahujucou '2 druZstevného bytu, najomného bytu,
obecného bytu alebo rodinného domu.

Zarovein vyhlasujem, ze som poskytol/a vSetky osobné a d’alSie udaje, ako aj povinné prilohy,
ktoré su uvedené v Dotazniku k ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v obci Senohrad za
ucelom kladného vybavenia mojej ziadosti, zaroven poskytujem suhlas v sulade s § 19 - 30
zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni na spracovanie mojich
osobnych udajov becnym uradom v Senohrade.

Som si vedomy/4 pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dovodu nepravdivosti tohto mdjho
cestného vyhldsenia v zmysle zdkona €. 71/1967 Zb. o spradvnom konani v zneni neskorSich
zmien a predpisov.

datum meno a priezvisko podpis ziadatel’a

datum meno a priezvisko podpis manZzelky/druzky



priloha €. 3

Kritéria na pridelovanie obecnych najomnych bytov :

1.

Prijem spolo¢ne posudzovanych osdb nemdzZe byt niz§i ako 1-nasobok sumy ZM
vsetkych spolo¢ne posudzovanych 0sob

. Prijem spolo¢ne posudzovanych oséb nemdze byt’ vyssi ako 3-nasobok sumy ZM

vsetkych posudzovanych osob

.V pripade verejného zaujmu sa suma max. prijmu zvys$uje na 3,5-nasobok sumy ZM

vSetkych posudzovanych 0sob a ndjomnd zmluva méze byt uzatvorend maximalne na
1 rok

Trvaly pobyt ziadatel'a a spolocne posudzovanych oséb v obci

Rodina s det'mi



