ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Obec SENOHRAD

Vv zastupeni starostkou: Mgr. Erikou Turanovou
962 43 Senohrad ¢. 151
ICO: 00 320 234

Najomca:
Meno a priezvisko: Milan Vidhold, Ing.

Adresa:
Rodné ¢islo:
COP:

C.tel.:

ako niajomca

.
Predmet najmu

Prenajimatel’ — vlastnik bytu prenechava ndjomcovi do uzivania 2 izbovy

byt €. 10 na 3. poschodi v Bytovom dome B1 v obci Senohrad.

Byt podla prilohy k Vynosu MV RR SR ¢. V-1/2003, ktorym sa uruje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami patri do 1. kategorie.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kupel'ne, WC,

pivnice ¢. 10 .

Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu —
chodbu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil dna 03.03.2010 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdaval ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, 0 com dina 03.03.2010 vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati
bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najom bytu sa uzatvara diiom 01.01.2023 na dobu ur¢ita a to do 31.12.2024.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu na najviac o 3 roky pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve.

1.

2.

Dniom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a platby za uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu (elektrickt
energiu za spoloéné priestory, stoéné COV).

Vyska ndjomného 126,26 € mesacne je uréené v zmysle bodu 1, ods. 2 tejto zmluvy
a nad’alej sa bude urovat’ v zmysle platnych cenovych predpisov MV RR SR.

Najomné sa plati mesacne vtermine do posledného dna kalendarneho mesiaca ato
nasledovnym spdsobom:




- prevodom na bankovy ucet ¢. 1490244001/5600, IBAN: SK63 5600 0000 0014 9024
4001. Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol /6-miestne Cislo/ ¢islo
bytu, mesiac, rok, napr. 041211, konstantny symbol 0308;
-V hotovosti do pokladne Obecného tiradu.
Najomca v deit vzniku najmu oznamil prenajimatelovi prislusnikov doméacnosti, ktori budu
S nim v predmetnom byte byvat'.
Pri zmene poctu os6b byvajicich v byte ndjomca tito skutocnost” oznami prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’
i vy§ku mesacénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajuci z po¢tu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo
zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje,
Ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 %o z dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.
Naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (spotreba elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch, stoéné COV) prenajimatel’ vyuétuje podla skutoénych nakladov v termine
najneskor do 28. februara za predchadzajuci kalendarny rok.
Podrla vysledkov vyuctovania:
a/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava apovinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687, § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

Néjomca sa zavizuje, ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti budu
dodrziavat’ domovy poriadok vydany Obcou Senohrad.

V.
Skoncenie najmu

Néjom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou nijomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypovedou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit. Lehota zac¢ina plynut’
prvym ditiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

Néjomca modze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Néajomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi s byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni n4jmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho,
0 ¢o sa kvalita a vybavenie zlepSili ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude
pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

V pripade umrtia ndjomcu ma vyhradné pravo na byt priamy dedi¢ v stlade so zdkonom 706
ods. 1 Obcianskeho zakonnika alebo méze byt uprednostneny pri nenaplneni tohto paragrafu.



=

Priloha:

VI.

Néjomca ma po uplynuti doby najmu prednostné pravo na opakované uzavretie novej
najomnej zmluvy v pripade, Ze spifia vietky podmienky stanovené VZN obce Senohrad a nie
je dovod k ukon€eniu ndjmu v zmysle § 711 Obcianskeho zdkonnika.

Najomca bytu sa zavizuje, ze umozni prenajimatelovi vstup do bytu za Gcelom kontroly.
Zaroven sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi v pripade potreby vstup do pivnice.

Finan¢nu zabezpeku, ktort njomca poskytol vlastnikovi Bytového domu Obce Senohrad, vo
vyske 653,10 EUR, je povinny vlastnik domu vratit najomcovi len v pripade ukoncenia
zmluvného vzt'ahu. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pouzit’ tito zabezpeku na uhradu
nedoplatku najomného, resp. nakladov spojenych s uzivanim bytu, pripadne za Skody
spdsobené najomcom bytu zapocitanim, a pripadny rozdiel je vlastnik domu povinny
bezodkladne ndjomcovi po skonceni najmu vratit’.

Néajomca bytu nema po skonceni doby ndjmu narok na pridelenie nahradného bytu, ani ingj
bytovej nahrady.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva 0 najme bytu nadobuda ucinnost’ diia 01.01.2023.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy o ndjme obecného bytu je Evidencény list pre vypocet
mesacnej uhrady za byt a Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujt, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitelne
a bez tiesne.

Néjomca sa zavdzuje, Ze bude platit dohodnuty najom, pevnu splatku uveru a zalohovy
predpis za uZzivanie bytu riadne a véas az do splatenia iveru SFRB, ktory si obec zobrala na
vystavbu tychto bytov.

V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' Najomntl zmluvu a odstahovat’ sa, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najmu ani inych finan¢nych Uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi.

Evidencny list pre vypocet tihrady za pouZzivanie bytu
Protokol o prevzati a odovzdani bytu

prenajimatel’ najomca

V Senohrade, dia 01.01.2023



