NAJOMNA ZMLUVA

Uzatvorend v zmysle § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov (dalej len ,zakon“), zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany

Vlastnik: Obec Senohrad

So sidlom: 962 43 Senohrad ¢. 151

Zastupeny: Mgr. Olga Bartkova, starostka obce

ICO: 00320 234

Bankové spojenie: VUB Krupina

Cislo uétu: 1620412/0200

IBAN: SK71 0200 0000 0000 0162 0412
Prenajimatel':

So sidlom: Zakladna $kola s materskou $kolou Senohrad, Senohrad &. 129
Zastupeny: Mgr. Vladimirom Labudom, riaditefom z5 s M3
ICO: 37833898

Bankové spojenie: VUB Krupina

IBAN: SK36 0200 0000 0016 3466 7258

SWIFT: SUBASKBX

(dalej len prenajimatel)

Ndjomca: TECHenergo, s.r.o.

So sidlom: Piest 11.129

Zastupeny: Jana Klimova

ICo: 47 661 046

DIC: 2024027214

Bankové spojenie: VUB a.s.

Cislo G&tu/IBAN: SK7302000000003229868258

(dalej len najomca)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni Zmluvy o ndjme (dalej len zmluva) podfa §663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika a § 269 ods.2 Obchodného zakonnika.

I
UVODNE USTANOVNIE

1) Obec je vlastnikom budovy sup. &. 129, popis stavby: budova Zakladnej $koly postavenej na
parcele ¢&.358/3 ovymere 706 m2, druh pozemku: zastavané plocha a nadvoria
nachddzajucej sa v katastrdlnom uzemi Senohrad , zapisant na LV & 1 (dalej len budova).
V budove sa nachadza nebytovy priestor — kotolfia (dalej len kotolfia), v ktorej s umiestnené
technologické zariadenia sliZiace na vykurovanie budovy zékladnej 3koly, ktorej sucastou je
budova telocvi¢éne a budova jeddlne uvedenych v &l. Il zmluvy.



2)

3)

1)

2)

3)

1)

TECHenergo, s.r.o. je obchodnou spoloénostou, ktorej predmetom podnikania je okrem inych
¢innosti zapisanych v predmete podnikania v obchodnom registri aj vyroba tepla, sprava

a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych ivnosti.

Vzhfadom k skuto&nosti, e technické zariadenia na vyrobu tepla nachadzajtce sa v kotolni su
zastaralé a v havarijnom stave, je potrebnd ich kompletnd vymena. Vzhladom na zvysené
naklady Z8 sMS Senohrad & 129, Senohrad (dalej len ¥kola) spoivajlice v persondlinom
zabezpeceni vykurovania budov andkladov na Udribu, opravu technickych zariadeni
nachadzajucich sa v kotolni, bertic do tvahy skasenosti TECHenergo, s.r.o. v tejto oblasti, sa
zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme.

Il.
UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor kotolfiu za G&elom
zabezpecenia vykurovania pre budovu $koly spisné & 129, postavenej na parcele registra
»C“ 358/3 zapisany aLV & 1, budova telocviéne stpisné &.130 postavenej na parcele
registra ,C“ 358/4 zapisany alV & 1, abudova jedélne stpisné €& 131 postavenej na
parcele registra ,C" 358/5 zapisany a LV €. 1 Vykurovanie bude zabezpe&ené peletovacimi
kotlami s palivom na pelety .

Najom nebytového priestoru bol schvadleny ako ndjom majetku z dévodu hodného
osobitného zretela, uznesenim obecného zastupitelstva & 7/2017 na zasadnuti konanom
dria 09.08.2017.

Dévod hodny osobitného zretefa spociva v tom, Ze ndjomca sa zaviazal prevadzkovat kotolfiu
u prenajimatefa z vlastnych investi¢nych prostriedkov, ktord bude slGZit vyluéne pre potreby
prenajimatela.

1.
PREDMET NAJMU

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechd najomcovi do uZivania nebytovy priestor —
kotolfiu o vymere 36,26 m’ vratane technologickych zariadeni s prisluéenstvom, ktorych
podrobny zoznam tvori prilohu €.1 k tejto Zmluve, nachddzajucich sa v kotolni a ndjomca sa
zavazuje za ich uZivanie zaplatit prenajimatelovi dohodnuti odplatu(dalej len predmet
ndjmu).

IV.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitu 15 rokov, ktord zaéina plynitf odo dia podpisu tejto
Zmluvy.

V.
VYSKA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 1 euro roéne
bez DPH, ktoré bude splatné vidy do 31.12. prislusného kalendarneho roka v hotovosti, alebo
na ucet prenajimatefla, ktory je uvedeny pri oznagovani zmluvnych stran.



1)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

2)

3)

b)

c)

d)

f)

VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca sa zavazuje :

uZivat predmet ndjmu v sdlade s Géelom dohodnutym v tejto zmluve,

na vlastné naklady avo vlastnom mene uskutoénit kompletnd rekonitrukciu predmetu
ndjmu podfa ozndmenia kohldseniu stavebnych Uprav, Peletovd kotolfia vypracovana
06/2017 spoloénostou LEDEX,s.r.0., ul. Sumperska 27, 971 01 Prievidza, Ing. Vladimirom
Vlaéuskom, spotivajicu najma vo vymene doterajsich dvoch peci za tri kotly na pelety
vratane prislusenstva k nim,

umiestnit logo spolo¢nosti TECHenergo, sr.0. na budove $koly stpisné & 129

po skonceni ndjmu vratit prenajimatefovi predmet najmu v stave v akom ho prebral, resp.
vstave po Upravéch, vratane technologického zariadenia s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Skody spésobené nijomcom alebo tretimi osobami sa najomca zavazuje
uhradit v rozsahu miery jeho zavinenia s vynimkou $kéd, ktoré nemohol bez svojho zavinenia
ovplyvnit,

umoinit prenajimatefovi pristup do nebytové ho priestoru- kotolne za u&elom kontroly,
vykonania nevyhnutnych oprav a to spdsobom, ktory nebude ndjomcu rusit vo vykone jeho
prav vyplyvajucich ztejto zmluvy. Prenajimatel je povinny vidy vstlpit do nebytového
priestoru kotolne v pritomnosti zastupcu ndjomcu, svynimkou naliehavych situdcii.
V pripade vstupu prenajimatefa do nebytovych priestorov, ak ide o naliehavy stav priamo
hroziaci so 3kodou bez pritomnosti zastupcu ndjomcu je prenajimatel povinny najomcu
bezodkladne informovat,

zabezpedit poistenie technologickych zariadeni, veci, ktoré v stvislosti svykonom svojej
¢innosti su v prenajatych priestoroch a ktoré obvykle do prenajatych priestorov vnasa,
udrziavat predmet ndjmu vsidlade so vieobecne zavaznymi hygienickymi predpismi —
vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, dezinsekciu,

dodrZiavat prevédzkovy, havarijny poriadok, predpisy BOZP, hygienické poZiarne ainé
predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za
protipoZiarnu ochranu prenajatych veci a zavazuje sa pred zatatim prevadzky vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,

dodriZiavat platné vieobecné zavazné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov a povinnosti z nich vyplyvajtce.

Ndjomca je za ulelom plnenia povinnosti uvedenych v bode 1 tohto &lanku oprévneny
neobmedzene vstupovat do nebytového priestoru — kotolne, v ktorej sa nachadzaju
technologické zariadenia a vykondvat ich GidrZbu a opravy na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat najomcovi nebytovy priestor — kotolfu atechnologické zariadenie do uZivania
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

umoZnit najomcovi nerudeny pristup do nebytového priestoru — kotolne , na tento ucel
prenajimatel odovzda najomcovi kltée,

na vilastné ndklady odstranit azlikvidovat prebytoéné technologické zariadenia
s prisluSenstvom nachadzajice sa v kotolni ku do 30 dni od podpisania tejto Zmluvy
nevyuZitefné pre dalsie pouZitie pri rekonstrukcii kotolni

na vlastné naklady zrekonstruovat a vyvloZkovat kominy a zrealizovat kotlové okruhy
umoZnit ndjomcovi nerudené uiivanie predmetu ndjmu,

zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu
najmu priestorov, najma dodavky elektrickej energie,



g)

h)

1)
a)
b)
c)

2)

a)

Ze v pripade ak prenajimatel zamy3la urobit akékolvek opravy alebo Upravy budovy $koly v
ktorej sa nachddza nebytovy priestor - kotolfia, je povinny o tejto skuto&nosti pisomne
informovat najomcu v éasovom predstihu jedného kalendérneho mesiaca. Ak tento casovy
predstih nebude dodrZany, je ndjomca oprdvneny vykonanie oprav i Gprav odmietnut
a poZadovat ich vykonanie vinom moZnom termine. Ak vykonanie oprav alebo tprav
znemoini ¢i podstatne stafi riadne uZivanie nebytového priestoru - kotolne, ndjomca
vsulade s touto zmluvou a bude nepretriite trvat dlhdie ako 10 dni & viac ako 20 dni
vjednom kalendarnom roku, prenajimatel je povinny najst také riefenie, ktoré bude
minimalizovat $kody spésobené ndjomcovi a umoini ndjomcovi zachovat riadnu prevadzku
nebytovych priestorov, toto neplati v pripade havarii alebo mimoriad nych situdcii,
postupovat tak, aby nedo3lo k vzniku $kéd na majetku ndjomcu umiestnenom v kotolni, aby
nebolo po3kodené dobré meno nadjomcu, & akymkolvek inym spdsobom zasiahnuté do jeho
prav.

VII.
ZANIK ZMLUVY
Tato zmluva, ako aj pravne vztahy fiou zaloZené, zaniknu:
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena
Odstupenim od zmluvy

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy najma:

ak najomca neukonéi rekonstrukciu kotolne najneskér do 30.09.2017

b) je vomeskani so zaplatenim ndjomného o viac ako tri mesiace.

3)

4)

5)

6)

Najomca je oprévneny odstupit od zmluvy najma v pripade, ak sa nebytovy priestor — kotolfia
stane nesp6sobilym na uZivanie na dohodnuty uéel.

Uginky odstipenia od zmluvy nastdvaju diiom doruéenia odstupenia druhej strane
a pdsobenia ex nunc.

V pripade, ak déjde k zaniku zmluvy pred dobou najmu uvedenou v él. IV tejto zmluvy ,
zmluvné strany sa dohodnu na vysporiadani vzajomnych vztahov, ktoré bude predmetom
samostatnej dohody. Ak neddjde k uzatvoreniu samostatnej dohody, najomca je opravneny
poZadovat od prenajimatefa pomerni &st neodpisanej hodnoty majetku, majiceho
charakter technického zhodnotenia v zmysle ust.§29 Zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmu
v zneni neskorsich predpisov a udly zisk.

Usly zisk sa vypocita ako sucin potu rokov, poéas ktorych mala trvat ndjomna zmluva, ak by
nedo3lo k jej zamiku ( do suctu rokov sa nezapocitaju tie, po&as ktorych ndjomca dodaval
teplo a pre $kolu) a sicinu priemeru mnoZstva odobratého tepla, priemeru ceny odobratého
tepla a priemeru primeraného zisku schvéleného Uradom pre reguldciu siefovych odvetvi za
predchddzajice roky, poas ktorych zmluva trvala ( pr x (pmot x pcot x ppz/100))= uly zisk.

VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Pravne pomery touto zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika a Obchodného zdkonnika ainych pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike.

Tuto Zmluvu je moZné menit len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov
pokial sa zmluvné strany nedohodli v tejto Zmluve inak.

Prendjom kotolne bol schvdleny na zasadnuti obecného zastupitelstva v Senohrade
konaného dria 09.08.2017 Uznesenim €. 7/2017

Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy m4 platnost
originalu a kazda zo zmluvnych stran obdri po jednom rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluva bola zatvorend vaZne, zrozumitefne a uréite nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju preéitali porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.

Tato zmluva nadobdda platnost a G¢innost nasledujlci ded po dni jej zverejnenia v stlade s §
47 a Obcianskeho zakonnika.

V Senohrade, dria 21.08.2017 V Detve, dfia 21.08.2017

Najomca:
TECHenergo, s.r.o.
Jana Klimova, konatelka

Vlastnik:
OBEC SENOHRAD
Mgr. Olga Bartkova, starostka

Prenajimatel:
Z8sMS Senohrad
Mgr. Vladimir Labude, riaditel



